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Styrelsen for Brf Nedjan far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2018.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningens fastighet, Simrishamn 3:178 i Simrishamns kommun, bestér av 16 ligenheter.
Fastigheten &r fullvirdesforsidkrad i Bostadsrétternas Fastighetsforsdkring.

Foreningen har under 2018 haft 6 protokollférda sammantrdden.

Ordinarie féreningsstimma holls i Brf Vidablicks foreningsslokal lordagen 21 april 2018. Ewa Lundquist
lamnade sitt styrelseuppdrag och avtackades for ett mangarigt och uppskattat styrelsearbete.

Styrelsen formerades enligt foljande: Tomas Svensson, Géran Frisén, Kerstin Helgesson, Assar Krantz
och Gérdis Nilsson. Till styrelsesuppleant valdes Nils Liining, och till valberedning valdes Inger Jonsson
(sammankallande) och Gunilla Nilsson. Till revisor valdes Greta Lindh.

Noterbart for rikenskapséret 2018 ar bl.a. nedanstéende:

- Tv4 staddagar har arrangerats; en under sommaren och en i september manad. I samband med
stiddagen i juni holls ocksa sedvanlig grillafton i och vid Brf Vidablicks samlingslokal.

- T augusti avnjét styrelsen en lunch pé Nordic Sea Winery.

- Styrelsen har under &ret beslutat att foreningen ska anlita Helge Johnssons Bygg for underhall och
reparationer som aligger foreningen.

- Titningsarbeten pé véra tak 4r bestillt, men inte utfort.

- Skéne Tranés Snickeri har utfort reparation av "miljéhusddrren".

- Skotsel av bland annat hickar och rabatter runt parkeringen har lagts ut pa F:a Christer Nilsson,
Vidablick.

- 1 samband med att Ewa Lundquist och Jan-Anders Hagg avflyttat, sa har Géran Ericsson atagit sig att
skota saltanldggningen at foreningen.

- Under aret har foreningen anpassat sin hantering av personuppgifter till den nya dataskyddslagen
GDPR. Ett samtyckesavtal har tagits fram, som ger féreningen majlighet att lagra medlemmarnas
personuppgifter.

- Foreningen har under aret startat upp en egen hemsida via Bostadsrétterna, dér foreningens medlemmar
har tillgéng till foreningsinformation. I samband med detta upphor ocksa féreningen med att distribuera
protokoll frén styrelsemdten.

- En ny medlem har upptagits i féreningen (Igh 16).

- Styrelsen antog 2018-11-06 en budget for verksamhetsaret 2019, vilket bl a innebér oftriandrade
arsavgifter.

Foéreningen har sitt séte i Simrishamns kommun.
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Flerarsoversikt (tkr) 2018
Nettoomsittning 761
Resultat efter finansiella poster 215
Soliditet (%) 67
For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.
Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre

insatser underhdll

Belopp vid érets ingédng 22 354 851 250 000
Disposition av
foregaende
ars resultat: 50 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 22 354 851 300 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till fsrfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rakning Sverfores

2017
761
130

66

2

Balanserat

resultat

206 486

80 009

286 495

016 2015
761 761
113 118
66 65

Arets

resultat

130 009

-130 009
215367
215 367

286 495
215367
501 862

50 000
451 862
501 862

2 (8)

2014
746
70
65

Totalt
22 941 346
0

215 367
23 156 713

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrakning med

noter.
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Arsavgifter for bostadsritter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2018-01-01
-2018-12-31

761 064
246918
1007 982

1 -416 111

2 -55 762
3 -119 673

-591 546

416 436

-201 069

-201 069

215367

215367

215 367
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2017-01-01
-2017-12-31

761 064
242 878
1003 942

-430 497
-57 850
-119 673
-608 020
395 922
-265913
-265 913
130 009

130 009

130 009
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordran aviserade ménadsavgifter
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

33463 102
33 463 102

33 463 102

176 847
0

12 000
188 847

963 761
963 761

1152 608

34 615710

4(8)

2017-12-31

33582775
33 582 775

33 582 775

167 760
2
0
167 762

756 969
756 969

924 731

34 507 506
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran medlemmar
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2018-12-31

22 354 851
300 000
22 654 851

286 495
215367
501 862

23 156 713

10 858 000
10 858 000

120 000
0

22 889
177 660
280 448
600 997

34 615710
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2017-12-31

22 354 851
250 000
22 604 851

206 486
130 009
336 495

22 941 346

10 978 000
10978 000

120 000
811

79 855
125 730
261 764
588 160

34 507 506
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Noter
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anléggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 250 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster i
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Drifts- och underhallskostnader

2018 2017
El 179 513 177 628
Vatten/avlopp 53769 44 028
Renhéllning 24 100 23 400
Kabel-TV 25576 25 586
Snoérgjning/sandning 10 389 1 684
Tradgardsskotsel 10 906 15 890
Forsékringspremier 14 686 13 336
Reparation och underhall, [6pande 3332 7375
Reparation och underhall, periodiskt 0 37750
Fastighetsavgift 93 840 83 820
Ovriga fastighetskostnader 0 0
416 111 430 497

Not 2 Ovriga externa kostnader
2018 2017
Ekonomisk forvaltning, Sydek 47500 46 000
Medlemsavgift i SBC 4 080 4080
Ovriga externa kostnader 4182 7770

55762 57 850
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Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsviarden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2018

34 181 140
34 181 140

-598 365
-119 673
-718 038
33 463 102
10 248 000
2264 000
12 512 000
29200102

4 263 000
33 463 102

2018-12-31

10378 000
10 378 000

2018-12-31

12 000 000
12 000 000
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2017

34 181 140
34 181 140

-478 692
-119 673
-598 365
33 582 775
8616 000
2 560 000
11 176 000
29319 775

4263 000
33 582 775

2017-12-31

10 498 000
10 498 000

2017-12-31

12 000 000
12 000 000
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar fordelning av langfristiga lan.

Rintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % rinteéindring 2018-12-31
Stadshypotek 1,82 2021-12-01 5698 000
Stadshypotek 1,81 2022-12-01 5280 000
10 978 000

Kortfristig del av langfristig
skuld 120 000

Simrishamn den 6 mars 2019
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Min revisionsberittelse har limnats den 8 mars 2019
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Lanebelopp
2017-12-31

5698 000
5400 000
11 098 000

120 000



Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nedjan
Org.nr 769612-7104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nedjan for rakenskapsaret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Brf Nedjans finansiella stillning per den 31 december 2018
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrdkningen. (

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Brf Nedjan enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sé dr ldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet,
men 4r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Nedjan, Org.nr 769612-7104
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- identifierar och bedémer jag riskerna for vdsentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inh@mtar revisionsbevis som ir tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter 4r hogre
in for en vidsentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsétgarder som &r ldmpliga med hinsyn till omstéindigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vidsentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta
uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om é&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
héndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Nedjan for rikenskapséret 2018 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i férhallande till Brf Nedjan enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Brf Nedjan, Org.nr 769612-7104
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
ndgot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om f6rslaget 4r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte dr forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har

en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget

till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av rikenskaperna.

Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med (
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sadana dtgérder,
omraden och forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhéllanden som ér relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

(

Simrishamn den 8 mars 2019

C. Lwtckm C\

Glé‘t’a Lindh
Revisor
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