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Styrelsen for Brf Nedjan far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiint om verksamheten

Foreningens fastighet, Simrishamn 3:178 i Simrishamns kommun, bestéar av 16 lagenheter.
Fastigheten dr fullvdrdesforsidkrad i Bostadsritternas Fastighetsforsakring.

Den ekonomiska forvaltningen i féreningen skots av Redovisningskonsult Jens Lundgren AB,
Simrishamn.

Foéreningen har under 2021 haft 6 protokollférda sammantréden.

Ordinarie foreningsstimma hélls i Brf Vidablicks foreningsslokal 16rdagen 19 juni 2021.

Styrelsen formerades enligt f6ljande: Tomas Svensson, Kerstin Helgesson, Gordis Nilsson, Roger
Wahlander och Ulla Eriksson valdes till ledaméter. Till styrelsesuppleant valdes Nils Liining, och till
valberedning valdes Inger Jonsson (sammankallande) och Gunilla Nilsson. Till revisor valdes Greta
Lindh.

Vid stimman holls ocksé parentation dver var avlidne styrelseledamot Assar Krantz.

Det efterfoljande konstituerande styrelsemétet utsdg Tomas Svensson till ordférande, Kerstin Helgesson
till ekonomihandliggare, Ulla Eriksson till sekreterare, Roger Wahlander till rddgivare i tekniska
drenden. Gordis Nilsson kvarstar som ledamot "utan portfélj" och Nils Liining kvarstar sdsom suppleant.

Foreningen har fatt fem nya medlemmar under aret: Ingvar Svensson och Ulla Eriksson, Ingrid Akesson,
Inga Tillander och Eva Schyllander. Medlemmar som uttritt ur féreningen &r Greta Lindh, Gabrielle
Brodén, Géran Frisén samt Goran och Irene Ericsson. En medlem har avlidit, ndmligen Assar Krantz.

Malning av fonsterbagar genom Walls méleri har fortsatt under sommaren, och infor 2022 terstér bara
fyra ligenheter. Vart miljohus/cykelgarage har ocksé malats genom Walls méleris forsorg. Sedvanlig
grillafton vid Brf Vidablick anordnades 3 juli, och adventskaffe, som pausades 2020 pga pandemin,
avnjots & brf Vidablicks samlingslokal 16rdag 4 december. Simrishamnsbostéder har sagt upp avtalet om

grisklippning pa de ytor de haft pa entreprenad under ett antal ar. Christer Nilsson kommer att ta Sver
dessa uppgifter.

Styrelsen antog 2021-11-09 en budget for verksamhetséret 2022, vilket bl a innebér ofrédndrade
arsavgifter under 2022.

Foreningen har sitt site i Simrishamns kommun.
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

2021
807
76
67

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 22 354 851
Disposition av
foregéende
ars resultat:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 22 354 851

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rédkning Gverfores

Fond for yttre
underhdll
400 000

50000

450 000

2020
761
-366
67

2019 2018
761 761
50 215
67 67
Balanserat Arets
resultat resultat
452 251 -366 316
-416 316 366316
75 601
35935 75 601
35935
75 601
111 536
50 000
61 536
111 536

2 (8)

2017
761
130

66

Totalt
22 840 786
0

75 601
22 916 387

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

noter,
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter for bostadsritter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2021-01-01
-2021-12-31

806 728
288 801
1095 529

1 -641376
2 -64 681
3 -119 673
-825 730

269 799

-194 198

-194 198

75 601

75 601

75 601

3 (8)

2020-01-01
-2020-12-31

761 064
267 363
1028 427

-1020 569
-57 071
-119 673
-1197 313
-168 886
-197 430
-197 430
-366 316

-366 316

-366 316
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordran aviserade manadsavgifter
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

33 104 083
33 104 083

33 104 083

258 436
94 810
2581
355 827

628 439
628 439

984 266

34 088 349

4(8)

2020-12-31

33 223 756
33 223 756

33 223 756

194 762
16
4298
199 076

642 867
642 867

841 943

34 065 699
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

22 354 851
450 000
22 804 851

35935
75 601
111 536

22 916 387

10 441 020
10 441 020

176 980

48 560
222 600
282 802
730 942

34 088 349

5(8)

2020-12-31

22 354 851
400 000
22 754 851

452 251
-366 316
85935

22 840 786

10 618 000
10 618 000

120 000

26 335
187 680
272 898
606 913

34 065 699
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Noter
Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 250 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Drifts- och underhallskostnader

2021 2020
El 216 041 194 441
Vatten/avlopp 42 491 43 459
Renhéllning 25921 25320
Kabel-TV 25536 25536
Snorojning/sandning 8 732 0
Tradgardsskotsel 23 390 17 459
Forsdkringspremier 23228 22792
Reparation och underhall, 16pande 7 839 64 210
Reparation och underhall, periodiskt 139438 533 512
Fastighetsavgift 128 760 93 840
641 376 1020 569

Not 2 Ovriga externa kostnader
2021 2020
Ekonomisk forvaltning, Red.konsult Jens Lundgren AB 52 690 50 870
Medlemsavgift i Bostadsritterna 4 595 4240
Ovriga externa kostnader 7396 1961

64 681 57 071
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Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvédrden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort viarde mark

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare 4n fem ar efter balansdagen

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2021
34 181 140
34 181 140

-957 384
-119 673
-1 077 057
33 104 083
13 744 000
3 424 000
17 168 000
28 841 083

4263 000
33 104 083

2021-12-31

9733100
9733 100

2021-12-31

12 000 000
12 000 000

7 (8)

2020
34 181 140
34181 140

-837 711
-119 673
-957 384
33 223 756
10 248 000
2264 000
12 512 000
28 960 756

4263 000
33 223 756

2020-12-31

10 138 000
10 138 000

2020-12-31

12 000 000
12 000 000
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Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Rintesats
Langivare %
Stadshypotek 1,58
Stadshypotek 1,81

Kortfristig del av langfristig
skuld

Simrishamn den 8 mars 2022
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Revisorspateckning

Datum for Lanebelopp
rinteéindring 2021-12-31
2025-12-01 5698 000
2022-12-01 4920 000
10 618 000

176 980
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Lanebelopp
2020-12-31

5698 000
5040 000
10 738 000

120 000
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Min revisionsberittelse har ldmnats den 8 mars 2022
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Greta Lindh
Revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nedjan
Org.nr 769612-7104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Nedjan for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Brf Nedjans finansiella stéllning per den 31 december 2021

och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i

forhallande till Brf Nedjan enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r

nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa #r limpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Nedjan, Org.nr 769612-7104
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hogre
an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min

revision for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sdédana hindelser eller férhéllanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberttelsen féista
uppmirksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhémtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hédndelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Nedjan for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag 4r oberoende i forhallande till Brf Nedjan enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Brf Nedjan, Org.nr 769612-7104
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
négot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
lagen om ekonomiska féreningar.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana étgérder,
omraden och forhéllanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha
sirskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Simrishamn den 8 mars 2022

Greta Lindh
Revisor

Brf Nedjan, Org.nr 769612-7104



