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Styrelsen for Brf Nedjan far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Foreningens fastighet, Simrishamn 3:178 i Simrishamns kommun, bestar av 16 lagenheter.
Fastigheten dr fullvardesforsikrad i Bostadsritternas Fastighetsforsikring.

Den ekonomiska forvaltningen i foreningen skots av Redovisningskonsult Jens Lundgren AB,
Simrishamn.

Aret inleddes med forberedelser infor lagstadgad nyordning angdende sophanteringen.

Nya medlemmar hilsades ocksé vilkomna i februari, dd Gosta och Gun-Britt Bengtsson flyttade in i Igh
5 pa Utsiktsgatan 18. Pa Utsiktsgatan 2, Igh 13, hilsades ocksa Gun Brit Knutssén vilkommen i
foreningen, da hon under sommaren anldnde fran Stockholm.

Foreningsstimma holls 22 april, dar Ingvar Svensson invaldes i styrelsen efter avgdende Roger
Wahlander. Vid stdimman diskuterades ocksé den framtida sophanteringen, liksom eventuellt framtida
behov av fastighetsforvaltning.

Under andra halvan av &ret har ocksa UMIA genomfort funktionskontroll av vara golvradiatorer, dar
forslag péa atgérder dnnu inte meddelats. Dirtill har styrelse ocksa fattat beslut om att uppfora separat
sopcentral, vilken ska komma pé plats i bérjan av 2024. En ny underhallsplan, uppréttad av Johnny
Martensson, har ocksa antagits under sensommaren.

Styrelsen har ocksé under slutet av aret tagit beslut pa att batar, husbilar och husvagnar inte far uppstillas
pé fastigheten.

Sedvanlig grillkvall anordnades 1 juli och lika sedvanligt adventskaffe 9 december.

Styrelsen antog 2023-12-05 en budget for verksamhetsaret 2024, vilket bl a innebdr att arsavgifterna hojs
med 6% under 2024.

Foreningen har sitt site i Simrishamns kommun.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 831 807 807 761 761
Resultat efter finansiella poster 146 86 76 -366 50
Soliditet (%) 68 68 67 67 67

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 22 354 851
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgiang 22 354 851

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rakning Sverfores

Fond for yttre
underhall
500 000

50 000

550 000

Balanserat

resultat

61 536

35943

97 479

Arets

resultat

85943

-85 943
146 149
146 149

97 479
146 149
243 628

50 000
193 628
243 628

209)

Totalt
23 002 330
0

146 149
23 148 479

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter for bostadsritter
Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
-2023-12-31

830 929
452 022
1282 951

1 -645 941
2 -89 050
3 -119 673
-854 664

428 287

6 782

-288 920

-282 138

146 149

146 149

146 149

309

2022-01-01
-2022-12-31

806 728
297 812
1104 540

-644 668
-67 039
-119 673
-831 380
273 160
823

-188 040
-187 217
85943
85943

85943
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordran aviserade manadsavgifter
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

32 864 737
32 864 737

32 864 737

187 262
33
187 295

826 242
826 242
1013 537

33 878274

409)

2022-12-31

32984 410
32984 410

32 984 410

287 022
17
287 039

796 362
796 362
1 083 401

34 067 811
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond f6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Foérskott fran medlemmar
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

22 354 851
550 000
22 904 851

97 479
146 149
243 628

23 148 479

10201 020
10 201 020

120 000
300
71284
10 730
326 461
528 775

33 878 274

509)

2022-12-31

22 354 851
500 000
22 854 851

61 536
85943
147 479

23 002 330

10 321 020
10 321 020

120 000
0

128 854
12 876
482 731
744 461

34 067 811
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantdrsskulder

Forédndring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

146 149
119 673

265 822

99 760
-16

-57 570
-158 116
149 880

-120 000

-120 000

29 880

796 362
826 242
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2022-01-01
-2022-12-31

85943
119 673

205 616

-28 586
97374
80 294

-66 774

287 924

-120 000
-120 000
167 924

628 439
796 363
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Noter

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgangar
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader 250 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 1 Drifts- och underhallskostnader

2023 2022
El 298 031 275333
Vatten/avlopp 49 814 46 215
Renhallning 28 625 28 140
Kabel-TV 25536 25537
Snorgjning/sandning 10 406 6 025
Tradgardsskotsel 27 622 37025
Forsakringspremier 28 582 24 854
Reparation och underhall, [pande 14 565 15 813
Reparation och underhall, periodiskt 34 000 56 966
Fastighetsavgift 128 760 128 760
645 941 644 668

Not 2 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Ekonomisk forvaltning, Red.konsult Jens Lundgren AB 63 304 55692
Konsultarvode, byggkonsult 12 500 0
Medlemsavgift i Bostadsritterna 4 440 4370
Ovriga externa kostnader 8 806 6977

89 050 67 039
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Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvidrden byggnader

Taxeringsvidrden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 5 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckning

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Réntesats Datum for
Langivare % rinteéindring
Stadshypotek 1,58 2025-12-01
Stadshypotek 4,19 2024-12-01

Kortfristig del av langfristig
skuld

2023
34 181 140
34 181 140

-1 196 730
-119 673
-1 316 403
32 864 737
13 744 000
3 424 000
17 168 000
28 601 737

4263 000
32 864 737

2023-12-31

9721020
9721 020

2023-12-31

12 000 000

12 000 000
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2022
34181 140
34 181 140

-1 077 057

-119 673
-1 196 730
32 984 410
13 744 000

3424 000
17 168 000
28721 410

4263 000
32 984 410

2022-12-31

9841020
9 841 020

2022-12-31

12 000 000

12 000 000

Lanebelopp
2023-12-31

5584 040
4736 980
10 321 020

120 000

Lénebelopp
2022-12-31

5641020
4 800 000
10 441 020

120:000
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Simrishamn den 12 mars 2024
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Brf Nedjan
Org.nr 769612-7104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nedjan for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden rittvisande bild av Brf Nedjans finansiella stéllning per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag #r oberoende i

forhallande till Brf Nedjan enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r

nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, ndr sa 4r ldmpligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att
fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
limna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta péa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Brf Nedjan, Org.nr 769612-7104
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
dn for en visentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min

revision for att utforma granskningsétgirder som ar ldimpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte
for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fésta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhiimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en frening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf

Nedjan for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till Brf Nedjan enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Brf Nedjan, Org.nr 769612-7104
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar f6r foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att

inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot féreningen, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och

ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget 4r forenligt med
lagen om ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med lagen om ekonomiska féreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder,
omréaden och forhdllanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertrédelser skulle ha
sdrskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Simrishamn den 29 mars 2024
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Revisor
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