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Styrelsen for Brf Nedjan far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2025.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregéende r.

Forvaltningsberittelse

VYerksamheten
Allmdiint om verksamheten

Foreningens fastighet, Simrishamn 3:178 i Simrishamns kommun, bestér av 16 ldgenheter som uppléts
som bostadsritter.

Fastigheten dr fullvirdesférsikrad i Bostadritterna Fasighetsforsikring. Fastighetens taxeringsvirde
uppgér till 22 032 000 kr

Den ekonomiska forvaltningen i foreningen skéts av Redovisningskonsult Jens Lundgren AB till och
med 2025-12-31, dérefter har den ekonomiska forvaltningen dvergétt till Talenom i Simrishamn.

Vid den ordinarie arsstimman 2025-05-19 valdes Carin Astrém till ordférande och GunBrit Knutssén
och Cecilia Peterson till ledaméter. Till suppleant valdes Géran Olsson. Styrelsen har under &ret haft 6
protokollférda sammantriden.

Vid en extra foreningsstimma 2025-06-26 faststélldes féreningens nya stadgar.

En sedvanlig grillkvill anordnades i augusti och adventskaffe anordnades i december. Under &ret har
hemsidan uppdaterats och fasadtvétt har utforts i enlighet med underhallsplan. Dessutom har
kompletterande utomhusbelysning installerats vid Utsiktsgatan 8 och 20.

I slutet av november ménad omsattes ett av foreningens l&n i Stadshypotek (5 250 tkr) och fordelades pa
tva olika 1&n med en bindningstid p& 1 respektive 3 r. Réntan for dessa lanen avtalades till 2,95%
respektive 3,34%.

Under 2025 har 5 ligenheter bytt dgare. Ett sérskilt informationsméte f6r nya medlemmar arrangerades
under november ménad.

Styrelsen antog 2025-11-20 en budget f6r verksamhetséret 2026, vilket bl a innebér att arsavgifterna hojs
med 8% under 2026.

“Nedjan nytt” skicka ut till samtliga bostadsrittsinnehavare i stort sett efter varje styrelseméten for att
informera medlemmarna vad som &r pa gang i féreningen.,

Foreningen har sitt site i Simrishamns kommun.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 968 881 831 807 807
Resultat efter finansiella poster 102 82 146 86 76

Soliditet (%) 70 69 68 68 67
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Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsriétt (kr/kvm) 696 633
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 7084 7328
Sparande per kvm (kr/kvm) 246 145
Réntekénslighet (%) 10 12
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 275 269
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 70 70

For definitioner av nyckeltal, se Redovisningsprinciper.

Foridndringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre
insatser underhill
Belopp vid &rets ingéng 22354 851 600 000
Disposition av
foregdende ars resultat:
75 000
Arets resultat
Belopp vid arets utging 22 354 851 675 000

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att

avsittning till fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond f6r yttre underhall
i ny rikning Sverfores

2023 2022
597 580
7415 7 501
191 148
12 13
250 231
65 73
Balanserat Arets
resultat resultat
193 627 82073
7073 -82 073
101 961
200 700 101 961
200 700
101 961
302 661
101 000
-120 000
321 661
302 661
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2021
580

7 628
140
13
186

74

Totalt

23230551

0

101 961
23 332 512

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansridkning samt

kassafldesanalys med noter.
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Resultatriikning

Rorelseintikter
Arsavgifter for bostadsritter
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader

Drifts- och underhéllskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

968 196
405 403
1373 599

1 -807 971
2 -104 283

-120 360
-1032 614

w

340 985

971
-239 995
-239 024

101 961
101 961

101 961
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2024-01-01
-2024-12-31

880 788
382 451
1263 239

-698 411
-87 387
-120 360
-906 158
357 081
6 403
-281 411
-275 008
82073

82 073

82 073
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliggningstillgingar
Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgadngar

Kortfristiga fordringar

Fordran aviserade manadsavgifter
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

3 32 795 662
32 795 662

32 795 662

6778
3990
10 768

574 465

574 465

585233

33 380 895

4 (10)

2024-12-31

32916 022
32 916 022

32 916 022

215796
0
215 796

746 486

746 486

962 282

33 878 304
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Forskott frdn medlemmar
Leverant6rsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

22 354 851
675 000
23 029 851

200 700
101 961
302 661

23 332 512

9737920
9 737 920

123 020
0

48 458
48 559
13 798
76 628
310 463

33 380 895
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2024-12-31

22 354 851
600 000
22 954 851

193 628
82073
275701

23230 552

10 081 020
10 081 020

120 000
300

53 849
28474
3360
360 748
566 731

33 878 303
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

foridndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Fordndring av kundfordringar

Foréindring av kortfristiga fordringar
Foridndring av leverant6rsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder
Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid &rets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

101 961
120 360

222 321

209018
-3 990
-5 392

-250 878

171 079

-343 100
-343 100

-172 021

746 486
574 465

6 (10)

2024-01-01
-2024-12-31

82073
120 360

202 433

-28 534
33

-17 435
55392
211 889

-171 645
-171 645

-120 000

-120 000

=79 756

826 242
746 486
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Noter

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anliggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 250 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fire bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Skuldsittning per kvm upplaten med bostadsritt (kt/kvm)
Réntebérande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplitna med bostadsritt.

Sparande per kvm (kr/kvin)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresrétt. Med justerat resultat avses arets resultat kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad fér planerat underhall. Intikter eller
kostnader som &r visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Réntekénslighet (%)
Féreningens rdntebdrande skulder dividerat med féreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsféreningens kostnader for virme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplétna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresrétt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintikter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintéikter.
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Not 1 Drifts- och underhallskostnader

El

Vatten/avlopp

Renhéllning

Kabel-TV

Snoréjning/sandning
Trédgérdsskotsel
Forsékringspremier

Reparation och underhall, 16pande
Reparation och underhéll, periodiskt
Fastighetsavgift

Not 2 Ovriga externa kostnader

Ekonomisk férvaltning

Ovriga férvaltningskostnader
Medlemsavgift i Bostadsritterna
Ovriga externa kostnader

Not 3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Ink&p

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

2025
319 866
63318
13 203
25536
3281
33 855
32712
34 877
120 139
161 184
807 971

2025
70 000
17 224

4 440
12619

104 283

2025
34352785
0

34 352 785

-1 436 763
-120 360
-1 557123

32 795 662

15 404 000
6 628 000
22 032 000

28 532 662
4263 000
32 795 662

8(10)

2024
303 060
68 560
24 696
25536
18 531
33100
31155
41373
0

152 400
698 411

2024
68 010
5663
4 440
9274
87 387

2024
34181 140
171 645
34 352 785

-1 316 403
-120 360
-1 436 763

32 916 022

15 404 000
6 628 000
22 032 000

28 653 022
4 263 000
32 916 022
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Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2025-12-31

9245 840
9245 840

2025-12-31

12 000 000
12 000 000

9 (10)

2024-12-31

9601020
9601 020

2024-12-31

12 000 000
12 000 000

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér férdelning av langfristiga 1an.

Riéntesats
Léngivare %
Stadshypotek 1,58
Stadshypotek 2,95
Stadshypotek 3,15
Stadshypotek 3,34

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rintelindring
2025-12-01
2026-12-01
2027-12-01
2028-12-01

Lanebelopp
2025-12-31

0
2625000
4610940
2 625 000
9 860 940

123 020

Lanebelopp
2024-12-31

5527 060
0
4673 960

10201 020

120 000
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Arsredovisningen beslutades den 3 mars 2026

N
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Carin Astrom GunBrit Knutssén

Ordf6rande
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Cecilia Petersson

Revisorspiateckning

Min revisionsberiittelse har 1imnats den 8 mars 2026

Kerstin Helgesson
Revisor



Revisionsberdttelse

Till foreningsstimman i Brf Nedjan, org.nr 769612-7104

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Nedjan for rikenskapséret 2025.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed, vilket innebér att jag har planerat och utfort revisionen for att uppné rimlig sikerhet om att
arsredovisningen inte innehdller visentliga felaktigheter.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassafldden for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av forslaget till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for rikenskapsaret 2025.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foéreningens vinst eller forlust, och
det &r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust och om forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i
Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust
har jag granskat om férslaget 4r forenligt med bostadsrttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av &rsredovisningen granskat
visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot #r
ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Simrishamn den 8 mars 2026

Kerstin Helgesson

Av arsstamman vald revisor



